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Data da Audiéncia: 28/04/2026

Hora inicio: 19h10 Hora fim: 20h20

Local: Camara Municipal de Vereadores

Assuntos: Minutas de Lei: Uso e Ocupacdo do Solo e Parcelamento do Solo
Entidades: Consdrcio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA e Populacao

PARTICIPANTES
Conforme Lista de Presenca (26 participacdes)
Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n2 13.709/2018 (LGPD)

Notas da Reunido

Aos vinte e oito dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e seis, de forma presencial, na Camara
Municipal de Vereadores, realizou-se a terceira Audiéncia Publica, com a finalidade de apresentar as
minutas da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e da Lei de Parcelamento do Solo, iniciada as dezenove horas
e dez minutos, entre a Equipe de Planejamento de Cidade do Consdrcio Interfederativo Santa Catarina —
CINCATARINA e a populagdo de Abelardo Luz. A senhora Ana Leticia G., responsavel pelos Planos Diretores
no CINCATARINA, iniciou os trabalhos cumprimentou os presentes e informou que atuaria como
mediadora da Audiéncia Publica. Na oportunidade, apresentou brevemente o CINCATARINA, destacou
tratar-se de Consdrcio Publico responsavel pela prestacdo de servicos técnicos aos municipios
catarinenses e que passou a integrar a estrutura administrativa do Municipio de Abelardo Luz por meio
da Lei Municipal nimero dois mil e quinhentos e cinquenta e dois do ano de dois mil e dezenove. Na
sequéncia, apresentou os integrantes da equipe técnica do CINCATARINA presentes na ocasido, a senhora
Joselaine T., a senhora Sandra Regina M. e o senhor Lucca S., além do Assessor de Dire¢ao, o senhor
Guilherme M. A senhora Ana Leticia G. informou que a Audiéncia Publica estava sendo gravada,
observando os preceitos da Lei Geral de Protecdao de Dados Pessoais, e esclareceu que posteriormente
seria elaborada a ata do evento, a qual seria disponibilizada no site da Revisdao do Plano Diretor de
Abelardo Luz juntamente com a apresentacdo e demais materiais produzidos durante o processo de
revisdao. Também esclareceu aos presentes que os dados pessoais constantes na lista de presenga seriam
ocultados antes da publicacdo dos documentos. Na continuidade, reforcou sobre a importancia da
assinatura da lista de presenca e o correto preenchimento das fichas de inscricdo para manifestacao
popular, especialmente quanto a legibilidade dos nomes e enderecos eletrGnicos, os quais seriam
utilizados para encaminhamento das respostas as contribuicdes apresentadas. Posteriormente, a senhora
Ana Leticia G. convidou a senhora Danieli F., presidente da Comissdao de Revisdo do Plano Diretor e
arquiteta da Prefeitura Municipal, para fazer uso da palavra e proceder a abertura oficial da Audiéncia
Publica. A senhora Danieli F. cumprimentou os presentes e destacou a importancia do Plano Diretor como
instrumento de planejamento urbano do municipio, responsavel por orientar o crescimento urbano,
disciplinar o uso adequado do solo, promover a preservacdao ambiental, garantir mobilidade urbana,
acesso a moradia digna e qualificacdo dos servicos publicos. Ressaltou ainda que o Plano Diretor deveria
ser construido com participacdo popular, como espaco democratico para apresentacdo de sugestoes,
criticas e contribuicOes da sociedade. Informou que o processo de Revisdao do Plano Diretor estava sendo
conduzido pelo CINCATARINA em conjunto com comissao multidisciplinar composta por representantes
de diversos segmentos do municipio. Destacou que todas as alteracdes propostas foram elaboradas
considerando abordagem multissetorial e priorizando o interesse coletivo e a utilidade publica. Ao final
de sua fala, declarou oficialmente aberta a Audiéncia Publica. Na sequéncia, a senhora Ana Leticia G.
informou que a Audiéncia Publica seria dividida em trés partes: a leitura do regimento interno, a
apresentacao do material e as manifestacdes do publico. Deu inicio a primeira parte da Audiéncia Publica,
gue seria a leitura do regimento interno. Destacou a importancia de que os participantes ouvissem com
atencdo, pois ao participarem da Audiéncia Publica, estariam de acordo e concordariam em seguir o que
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estava previsto no regimento. Fez a leitura do regimento da Audiéncia Publica. O senhor Lucca S. iniciou
a apresentacdo da segunda parte da Audiéncia Publica. Apresentou a composi¢cdo multidisciplinar da
equipe responsavel pela revisdo do Plano Diretor e destacou a participacdo da Comissdao Municipal
durante todo o processo. Em seguida, apresentou as etapas do processo de Revisdo do Plano Diretor.
Iniciou pela metodologia, a qual consistiu na definicao dos procedimentos de elaboragdo dos documentos
e das estratégias de participacdo popular. A segunda etapa foi o Diagndstico, esclareceu que o municipio
foi analisado a partir de cinco eixos estratégicos, compreendendo aspectos econdmicos e sociais,
estruturacdo urbana, mobilidade urbana, qualificacdo ambiental e patrimonio histérico-cultural. Também
foi apresentada a leitura comunitaria realizada por meio de reunides comunitdrias e questionarios,
destacou que as informacdes coletadas subsidiaram a identificacdo de condicionantes, deficiéncias e
potencialidades do municipio. Comentou que a terceira etapa foi a apresentacao do Diagndstico para a
populacdo por meio da Audiéncia Publica. A quarta etapa foi caracterizada pelo Progndstico, no qual
foram previstas agdes para as demandas identificadas no Diagndstico. ExpOs a quinta etapa, a qual
consistiu na elaboracdo das minutas do Plano Diretor, Cédigo de Posturas, Cddigo de EdificagGes.
Comentou que, na sexta etapa, as minutas de lei foram apresentadas na Audiéncia Publica realizada em
agosto do ano anterior. Comentou que a sétima etapa foi a revisdo das minutas da Lei de Uso e Ocupacao
do Solo e Lei de Parcelamento do Solo. A oitava etapa, seria a Audiéncia Publica que estava sendo
realizada na ocasido. A nona etapa, seria a Revisao Final dos materiais. A decima etapa seria a entrega
final dos materiais da Revisdao do Plano Diretor ao municipio. E, a décima primeira etapa seria o envio das
minutas de lei para o Poder Legislativo. Em seguida, apresentou as altera¢des promovidas no
macrozoneamento municipal em razdo da ampliacdo do perimetro urbano ocorrida apés Audiéncia
Publica anterior. Pontuou que os limites das macrozonas foram adequacgdes nas regidoes norte, leste, sul
do perimetro urbano da Sede, bem como a contemplacdo do perimetro urbano do Alagado no
macrozoneamento. Na sequéncia, iniciou a apresentacdo da minuta de Lei de Uso e Ocupacdo do Solo,
esclareceu que a legislacdo vigente de uso e ocupacdo do solo é datada de mil novecentos e oitenta e
nove, razao pela qual foram promovidas atualiza¢des significativas. Apresentou a metodologia da
delimitacdo das zonas, as quais eram feitas com base no limite das macrozonas, nos perimetros urbanos,
na hidrografia, no relevo, nas restricdes ocupacionais e na divisa de terrenos. Em seguida, explicou sobre
a hierarquia de informacdes no zoneamento, em que as restricdes ocupacionais se sobressairiam ao
zoneamento. Apresentou as onze zonas propostas no novo zoneamento municipal, abrangendo a Zona
de Preservagao e Turismo, Zona Especial de Interesse Social, Zona de Urbanizagao Especifica, Zonas
Industriais, Zona Comercial Central, Zona Comercial, Zona Residencial, Zona Rural, Zona Especial de
Protecdo da Cultura Indigena e Zona de Interesse de Expansdo Urbana. Explicou brevemente sobre a
conceituacdo de cada parametro construtivo. Em seguida, detalhou sobre os parametros construtivos
propostos para cada zona, incluindo o gabarito maximo, lote minimo, testada minima, afastamentos, taxa
de ocupacdo, taxa de permeabilidade e indices de aproveitamento. Também apresentou as restricoes
ocupacionais incidentes no municipio, esclareceu que tais restricdes prevaleciam sobre os parametros do
zoneamento. Ainda explicou os conceitos de indice de aproveitamento, taxa de ocupacdo e taxa de
permeabilidade, incluindo os elementos ndo computdveis para cada indice, bem como os critérios
aplicaveis as areas drenantes e impermeaveis. Também foi apresentada a classificacdo de uso do solo
vinculada a Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas, contemplando usos permitidos, proibidos e
permissiveis, bem como os critérios para exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanca, especialmente
para atividades classificadas como permissiveis ou incompativeis com o zoneamento proposto. Ao final
da apresentacdo da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, explicou as disposicdes finais e transitérias,
especialmente quanto a continuidade de atividades regularmente implantadas antes da entrada em vigor
da nova legislacdo. Posteriormente, a arquiteta Joselaine T. realizou a apresentacdo da minuta da Lei de
Parcelamento do Solo, destacou que a legislacao vigente remonta ao ano de mil novecentos e oitenta e
nove, motivo pelo qual foram propostas atualizacdes estruturais. Detalhou as modalidades de
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parcelamento previstas na proposta, abrangendo loteamentos convencionais, loteamentos de interesse
social e loteamentos empresariais e industriais. Apresentou as exigéncias relativas a infraestrutura basica
obrigatédria, incluindo drenagem pluvial, abastecimento de &4gua, energia elétrica, pavimentacdo,
iluminacdo publica e saneamento bdsico. Explicou ainda os percentuais de areas publicas a serem
destinadas ao municipio, incluindo areas verdes, areas institucionais e sistema vidrio, bem como os
zoneamentos permitidos para implantacdo de cada modalidade de loteamento. Na sequéncia,
apresentou as disposicdes relativas aos condominios horizontais, incluindo limitagdes de area,
necessidade de manutencao da permeabilidade visual dos muros, vedacdo a obstrucdo do sistema viario
e exigéncia de doacdo de dreas publicas fora do condominio. Também mostrou os parametros propostos
para o sistema vidrio municipal, incluindo dimensdes minimas para vias locais, coletoras e arteriais,
contemplando calgadas acessiveis, arborizagdo, estacionamento, malha cicloviaria, canteiros centrais e
acostamentos. Exp0s as alteragdes propostas para dimensdao mdaxima das quadras, exigéncia de pragas de
retorno em vias sem saida, previsdo de faixas sanitdrias e definicdo de prazos administrativos para
consulta prévia, andlise de anteprojeto, aprovacao de projeto executivo e execugdo da infraestrutura
basica dos parcelamentos do solo. Finalizada a apresentacgao técnica, a senhora Joselaine T. reforcou aos
presentes a importancia da leitura integral das minutas disponibilizadas no site da Revisdo do Plano
Diretor. Apresentou a forma de consulta para os materiais elaborados. Na sequéncia, a senhora Ana
Leticia G. destacou que o conteudo apresentado era extenso e reforgou a importancia da andlise integral
dos materiais disponibilizados no site, Informou que as contribuicdes em relacdo as Minutas de Lei de Uso
e Ocupacgdo do Solo e Lei de Parcelamento do Solo poderiam ser encaminhadas para o e-mail:
pensarabelardoluz@cincatarina.sc.gov.br, até o dia oito do més de maio de dois mil e vinte e seis. Em
seguida, deu inicio a etapa de participacao popular e disponibilizou um tempo de dez minutos, o qual
esgotaria as vinte horas e dezessete minutos, para que os participantes inscrevessem suas contribuicdes.
Apds intervalo de dez minutos para preenchimento das fichas de inscri¢do, iniciou-se a etapa destinada
as manifestacdes populares. A senhora Ana Leticia G. iniciou a chamada dos inscritos por ordem de
inscricdo e relembrou que cada participante teria o tempo de dois minutos para manifestacdo. Fez a
leitura da primeira contribuicdo que optou pela manifestacdo por escrito e leitura pela mesa. Sendo a
seguinte contribuicdo: “Relacdo de quinze por cento de area permedvel com o tipo de solo”. A senhora
Ana Leticia G. agradeceu a contribuicdo e informou que seria analisada e respondida no site de Revisdo
do Plano Diretor. Chamou a senhora Andréa S. para a leitura da contribuicdo. A senhora Andréa S.
representava a Secretaria de Industria, Comércio e turismo de Abelardo Luz e destacou a importancia do
Plano Diretor como um documento para o Sistema do Mapa do Turismo Brasileiro, ressaltou que a
atualizacdo do Plano Diretor constitui requisito relevante para o ranqueamento do municipio junto ao
Mapa do Turismo Brasileiro. A senhora Ana Leticia G. agradeceu a contribuicdo e informou que seria
analisada e respondida no site de Revisdo do Plano Diretor. Fez a leitura da terceira contribuicdo que
optou pela manifestacdo por escrito e leitura pela mesa. Sendo a seguinte contribuicdo: “Aumentar ou
permanecer o indice oito em vez de reduzir para seis. Aumentar a quantidade de pavimentos para mais
de dezoito pavimentos.” A senhora Ana Leticia G. agradeceu a contribuicdo e informou que seria analisada
e respondida no site de Revisdao do Plano Diretor. Nao havendo mais manifestac¢des, declarou encerrada
a Audiéncia Publica as vinte horas e vinte minutos do mesmo dia.




